UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 379 /TTr-UBND Ha Tinh, ngay 11thdang 6 nam 2026
TO TRINH

pé nghl ban hanh Nghi quyet quy dinh murc tdi da, mirc t6i thiéu ciia hé 50
diéu chinh mirc bién dong thi trwong trén dia ban tinh Ha Tinh

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Ha Tinh

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong sé 72/2025/0H]15;

Can cir Ludgt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH]15,
dwoc sia doi, bo sung mot so diéu tai Ludt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bé sung mot s6 diéu
boi cdac Ludt sé 43/2024/QHIS, sé 47/2024/QHI5, s6 58/2024/QHIS, so
71/2025/QH15, sé 84/2025/QHI5, sé 93/2025/0HI5, so 95/2025/0HIS5, so
146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH15;

Cdn cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot gé co ché,
chinh sach thdao go kho khan, viong madc trong to chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hwong ddn mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH1 5 cua Quoc hoi quy dinh

mét sé co ché, chinh sach thao go khé khan, viedng mdc trong té chirc thi hanh
Ludt Pat dai.

Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi
quyét quy dinh muc to61 da, muc to1 thi€u ctia h¢ s6 di€u chinh murc bién dong thi
truong trén dia ban tinh Ha Tinh, nhu sau:

1. Co s chinh tri, phap ly

Cin cr diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cta Chinh phil quy dinh:

"2. Cdc truong hop sira doi bang gid ddt, bao gom:

a) Khi sia doi hé sé diéu chinh mirc bién déng thi truong kém theo Nghi
dinh ma hé 6 nay cao hon mirc t6i da hodc thap hon mikc téi thiéu. Mirc toi da,
murc t6i thiéu cia hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong do Hoi dong nhan
dan cdp tinh quyét dinh..."

Tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy dinh: “I. Hé s6 diéu
chinh gid ddt bao gom hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong, hé sé diéu
chinh theo quy hoach va hé sé diéu chinh theo yéu t6 khdc anh huéng dén gid dat.
Hé s6 diéu chinh gid dat dwege phan chia thanh cdc mire khdc nhau.”
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Can cu quy dinh tai diém g khoan 2 Muc III Phy lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pha quy dinh:

“g) Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh ban hanh hé sé6 diéu chinh gid dat,
cong bo cong khai va chi dao cap nhdt vao co so dir lieu quoc gia vé ddt dai.

Truong hop tai thoi dzém Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh sira doi hé s6
diéu chinh gid dat ma hé so  diéu chinh mike bién dong thi triong cao hon murc t6i da
hoac z‘hap hon mike toi thiéu, thi Uy ban nhdn dan cap tinh quyét dinh sua doi, bo
sung hé so diéu chinh gid dat dong thoi trinh Hoi dong nhan ddn cap tinh xem xét
viéc sira doi bang gia dat. Sau khi Hoi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh sira doi
bang gid dat, Uy ban nhén dén cdp tinh phdi ra sodt dé sira doi, b6 sung hé sé diéu
chinh giG dat cho phit hop véi bang gid dat sira doi.”

Tai diém a khoan 1 Piéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
(duoc stra d6i, bo sung tai khoan 3 Piéu 1 Luat stra d6i, bo sung mot s0 diéu Luét
Ban hanh vin ban quy pham phép luat) thi Hoi ddng nhan dan cap tinh ban hanh
Nghi quyét dé quy dinh “Chi tiét diéu, khodn, diém va cdc néi dung khdc dwoc
giao trong van ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha nwée cdp trén.” .

Nhu vy, Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP d3 giao Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh muc toi da, mac tdi thiéu cta hé sé diéu chinh mc bién dong thi
truong; Hoi ddng nhan dan tinh c6 tham quyén ban hanh Nghi quyét dé quy dinh
nodi dung nay theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap luét. Do do, viéc xay dung va trinh Hoi déng nhan dan tinh ban
hanh “Nghi quyét quy dinh mikc t6i da, mirc t6i thiéu ciia hé sé dzeu chinh muc
bién dong thi truong trén dia ban tinh Ha Tinh” 13 phit hgp thim quyén, dung quy
dinh cua phap luat.

2. Co sé thuc tién

Ngay 10/12/2025, Hoi dong nhan dan tinh Ha Tinh da ban hanh Nghi quyét
s6 176/2025/NQ-HPND quy dinh Bang gia dat 1an dau ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban tinh Ha Tinh. Bang gia dat dugc xdy dung bao dam tuan
thii quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024 va cac vian ban hudng dan thi hanh; phu
hop véi diéu kién ty nhién, tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi va thuc té quan 1y,
str dung dét tai dia phuong, phuc vu cong tac quan 1y nha nude vé dat dai va gia
dét trén dia ban tinh.

Qua két qua diéu tra, khao sat va téng hop s6 liéu phuc vu xay dung Bang
gia dat nam 2026 cho thay, gia dat thi truong tai nhi€u khu vuc trén dia ban tinh
c6 bién dong so voi bang gia dat hién hanh (muc bién dong phd bién tir 2,0 dén
3,0 1an).

Theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh, dé bao dam thyuc hién cong tac
quan Iy nha nudc vé gia dat theo dung quy dinh cta phép luat, bao dam quyén va
nghia vu ctia nguoi st dung dat, han ché that thu ngan sach nha nudc, hang nam
Uy ban nhén dan tinh phai t6 chtrc thuc hién mot trong cac hinh thirc sau:

- Uy ban nhén dan tinh td chirc xay dung, diéu chinh, sira d6i, bo sung bang
giad dat trinh Hoi1 dong nhan dan tinh thong qua theo quy dinh tai khoan 3 bicu
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159 Luat Dat dai 2024; khoan 3 Diéu 7 Nghj quyét 254/2025/QH15. Viée stra doi
bang gia dat khi h¢ s6 di€u chinh mirc bién dong thi trudng cao hon mure t6i da
hodc thap hon murc t6i thiéu.

- Uy ban nhén dan tinh ban hanh, stra doi, bd sung hé sé diéu chinh gia dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 254/2025/QH15. Viéc sira d6i, bd sung
hé sb diéu chinh gia dat thuc hién khi hé sb diéu chinh muc bién dong thi trudng
chua vuot qua mie t6i da, mirc t6i thiéu.

Dé thuc hién dong bo, thong nhat cac quy dinh, viéc tham muu Hoi dong nhan
dan tinh quy dinh “mitc 10i da, mirc t6i thiéu ciia hé sé diéu chinh mirc bién dong thi
truong” la cin thit nhim tao co s& phap 1y cho viée stra d6i, bd sung bang gia dat;
xay dung hé sd diéu chinh gia dat phu hop véi thuc tién bién dong cua thi truong.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
NGHI QUYET

1. Muc dich ban hanh van ban

Cu thé hoa diéu kién lam cin ct dé stra d6i, bd sung Bang gia dét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sd 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
cua Quoc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac
trong t6 chirc thi hanh Luét Dt dai.

2. Quan diém xay dung du thao Nghi quyét

- Béo dam phu hop véi chi truong, quy dinh ctia phap luat dat dai va phap
luat vé ban hanh van ban quy pham phap luat.

- Bao dam tinh 6n dinh cua bang gia dat; han ché viéc phai thuong xuyén stra
d6i, bd sung bang gia dat nhung van dap tng yéu cau quan 1y nha nuoc ve gia dat.

- Bao dam phu hop véi diéu kién thyc té, tinh hinh phét trién kinh té - xa
héi, bién dong cua gia dat pho bién trén thi truong trén dia ban tinh.

- Viéc xac dinh muc tdi da, mure tdi thiéu duoc thuc hién trén co so két qua
diéu tra, khao sat gia dat thi truong, dir liéu xay dung bang gia dat va nguyén tic
dinh gia dat theo quy dinh phap luat.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

1. Trén co s& dé xuit cia UBND tinh, Thudng truc HDND tinh di c6 To
trinh s6 169/TTr-HPND ngay 29/3/2026 vé ké hoach 6 chitc cac ky hop thuong
1é nam 2026 cua Hoi dong nhan dan tinh. Theo do, tai Nghi quyét s6 18/NQ-
HDND ngay 30/3/2026, Hoi dong nhéan dan tinh thong nhat dua noi dung Nghi
quyét quy dinh mrc t6i da, muc t6i thiéu cta hé sé diéu chinh mirc bién dong thi
truong trén dia ban tinh Ha Tinh vao Ky hop thuong 1€ gitta nam 2026.

2. UBND tinh da c¢6 To trinh s6 224/TTr-UBND ngay 24/4/2026 trinh
Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh chu truong xay dung Nghi quyét quy dinh
mure toi da, mirc tdi thiéu cua hé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong trén dia

ban tinh Ha Tinh (da dugc Thuong truc Hoi d6ng nhan dan tinh dong y tai Van
ban s6 266/HDND-KTNS ngay 05/5/2026).
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3. S& Nong nghiép va Moi truong da du thao To trinh, du thao Nghi quyet
dé nghj Trung tam Cong bdo - Tin hoc tinh (nay Trung tdm Thong tin va Xtc tién,
hd trg dau tu tinh) dang tai 1én Cong thong tin dién tir tinh dé cac co quan, to chic,
ca nhan c6 lién quan biét, tham gia dong gop y kién; c6 cac van ban gui xin y kién
g6p ¥ cua Uy ban Mit tran T qubc Viét Nam tinh va cdc to chtrc thanh vién cua
Mat tran; cac sé, nganh, ,Cha phy:orng, don y1 lién quan dé nghler} cuu cho y kién
ho so du thao Nghi quyét; da tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y cta cac
s, ngér}h, dia phuong, don vi ¢6 lién quan, hoan thién céc du thao va trinh Sé Tu
phap tham dinh.

4. S& Tu phap thim dinh tai Bao cao thim dinh s6 258/BC-STP ngay
03/6/2026. S6 Nong nghiép va Moi truong ti€p thu, giai trinh, chinh 1y, hoan thién
Du thao trinh UBND tinh.

5. Uy ban nhan déan tinh xem xét trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua,
ban hanh quy dinh.

IV.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh

~ Nghi quyét quy dinh vé mic ti da, mirc t6i thiéu ctia hé s6 diéu chinh mirc
bién dong thi truong theo quy dinh tai diém a khoan 2 Dbiéu 6 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan
mot sb diéu cua Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng méc trong to chic
thi hanh Luat Dat dai.

b) Péi tuong 4p dung

- Uy ban nhan dan cac cap;

- Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudce vé dat dai; Co quan co
chirc nang xay dung, stra doi, b6 sung, tham dinh, quyet dinh bang gia dat, hé so
di€u chinh gia dat;

- Nguoi st dung dat, td chirc, c4 nhan khéc ¢6 lién quan.

2. B6 cuc ciia du thao Nghi quyét

Du thao Nghi quyét, gém 04, Diéu, duoc xay dung theo Mau s6 17 Phu luc
III ban hanh kem theo Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh
phu stra do1, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sO 78/2025/ND—CP ngay O} thang
4 nam 2025 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diu va bién phap dé t6 chuc,
huéng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat va Nghi dinh sO
79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 ctua Chinh phu vé kiém tra, ra soat,
hé théng hoa va xir Iy van ban quy pham phap luat, gom:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung;

Dbiéu 2. Mirc to1 da, muc toi thi€u ctua hé s6 diéu chinh muc bién dong thi
truong trén dia ban tinh Ha Tinh,;



Diéu 3. TH chirc thuc hién;
Piéu 4. Hiéu luc thi hanh.

3. Noi dung co ban ciia du thio Nghi quyét: Quy dinh muc t6i da, muc
tb1 thiéu cta hé sb diéu chinh mirc bién dong thi truong trén dia ban tinh Ha Tinh
(viét tit 1a K) quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu, cu thé:

- Quy dinh murc t6i da ctia hé sd diéu chinh muc bién dong thi truong: K = 3,0.
- Quy dinh murc t6i thiéu ctia hé s6 diéu chinh mue bién dong thi truong: K =0,8.

- Ap dung ddi véi tat ca cac loai dat ban hanh kem theo Nghi quyét sd
176/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh.

Co s& dé xuat: Hién nay quy dinh phap luat dat dai hién hanh khong quy
dinh hudng dan cach thuc, trinh ty, thu tuc viéc xay dung muc t6i da, mirc toi
thiéu cua h¢ s6 diéu chinh murc bién dong thi trudng dé trinh Hoi déng nhan dan
tinh quyét dinh. Qua két qua diéu tra, khao sat, trong qud trinh x4y dung bang gia
dat nam 2026 (d3 dugc HoOi ddng nhan dan tinh quy dinh tai Nghi quyét sb
176/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025) cua Trung tam Ky thuat dia chinh va
Diéu tra nong nghiép" thi gia dat & thi trudng tai nhidu tuyén duong, khu vuc c6
muc ting pho bién tir 2,0 dén 3,0 14n so vé6i gia dat quy dinh tai bang gia dat hién
hanh. Mtrc bién dong gia dat thi truong chi tap trung ddi v6i nhom dét o, con doi
v6i cac loai dat khac hau nhu khong c6 hodc rat it giao dich chuyén nhuong do
vay khong c6 s6 liéu thé hién rd mirc bién dong. P6i voi gia dat, mirc bién dong
thi truong ctia cac loai dat khac dugc xac dinh trén co so tuong quan véi gia dat
& va cac phuong phap dinh gia dat theo quy dinh hién hanh.

Mic du hé sd diéu chinh mirc bién dong thi trudng pho bién tir 2,0 dén 3.0
lan, tuy nhién trong khi hang nim UBND tinh d ban hanh hé s6 diéu chinh gia
dat dé 1am can ctr xac dinh nghia vu tai chinh, tinh tién boi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat va phuc vu cac muc dich khac theo quy dinh; do vay, bdo dam tinh on
dinh, han ché viéc phai thuong Xuyeén sira d6i, bd sung bang gia dat khi thi trudng
c6 bién dong nho, trong thoi gian ngan, Uy ban nhan dén tinh trinh Hoi dong nhan
dan tinh quy dinh mtrc t01 da cua hé so dleu chinh mirc bién dong thi truong la K
=3.,0. Con dbi v6i muc toi thiéu cta hé sb bién dong thi truong, dé xuit K= 0,8
trén co so ké thira nguyén tic diéu chinh bang gia dat theo quy dinh phap luat dat
dai nam 2013@,

Viéc quy dinh théng nhat muc tdi da, murc toi thiéu cua hé sb diéu chinh
muc bién dong thi truong doi véi cac loai dat 1a phu hop voi diéu kién thyc tién

1 Pon vi S¢ Nong nghiép va Moi truong giao nhi¢m vu xay dung Bang gia dét.

2 Tai diém b khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 15/5/2015 cua Chinh phu quy dinh mot trong
cac truong hop diéu chinh bang gia dat 1a « Khi gid dat pho bién trén thi truong tang tir 20% tro lén so voi gid
ddt toi da hodc giam tir 20% tré lén so véi gia dat toi thiéu trong bang gid dat trong khodng thoi gian tir 180
ngay tro lén.”
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cua dia phuong, bao dam tinh kha thi, 6n dinh, lién tuc trong cong tac quan 1y nha
nudc ve gia dat.

V. NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN
BAN GUI THAM DINH (NEU CO): Khong c6 ndi dung bo sung moi.

_ VLDUKIEN NGUON LUC, BIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC THI
HANH NGHI QUYET VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Dy kién ngudn lue, diéu kién dam bao cho viéc thi hanh Nghi quyét
Nghi quyét ban hanh khong phat sinh kinh phi to chirc thuc hién.

UBND tinh chi dao viéc thyc hién Nghi quyét theo quy dinh; Cac co quan
lién quan, trong pham vi chirc nang, nhiém vu thuc hién cong tac ki€m tra, gidm sat
viéc trién khai thuc hi€n Nghi quyét.

2. Thoi gian trinh thong qua Nghi quyét

Thong qua Nghi quyét tai Ky hop thuong 1¢ giita nam 2026.

(Ho so xin giri kém:

1. Dy thao Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, mikc t6i thiéu ciia hé sé diéu
chinh murc bién dong thi truong trén dia ban tinh Ha Tinh,

2. Bdo cdo tham dinh s6 258/BC-STP ngay 03/6/2026 ciia S¢ T phdp;

3. To trinh s6 4247/TTr-SNNMT ngay 06/6/2026 ciia So Nong nghiép va Méi
trieong kém Bdo cdo tong hop viéc tiép thu, gidi trinh y kién gop ¥, ¥ kién tham dinh doi
véi du thio Nghi quyét;

4. Ban so sanh, thuyét minh Dy thdo Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, mirc
16i thiéu ciia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong trén dia ban tinh Ha Tinh
va cdc hé so, tai liéu lién quan).

Trén day 1a To trinh ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, mirc t6i
thiéu ctia hé s6 diéu chinh muc bién dong thi truong trén dia ban tinh Ha Tinh,
Uy ban nhén dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén;

- TTr: Tinh tty, HDND tinh;

- Ban Thuong vu Bang ity UBND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Ban KTNS - HDND tinh;

- Céac S¢: Nong nghiép va Moi trudong,
Tai chinh, Tu phép;

- Chanh VP, cac PCVP UBND tinh;
- Trung tdm CB-TH tinh;
- Luu: VT, NL, NL..
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