CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phiic

S6:863 /TTr-CP Ha Noi, ngay 06 thdng 40 nim 2025

TO TRINH
Dr 4n Luat Xay dyng (thay thé)

Kinh giti: Quéc hoi

Lugt X8y dung ndm 2014 duge Quéc hdi khod XIII thong qua vao ky hop
thir 7 ngay 18/6/2014, c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir n ay 01/01/2015 va duoc stta
doi, bo sung tai Ludt sé 62/2020/QH14 sira déi, bo sung mét sé didu cia Luat
Xdy dung, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01/01/2021. Sau hon 10 nim thuc
hign, Ludt Xay dung va c4c vin ban hudéng din thi hanh d5 dat duge cac két qua
quan trong, cac hoat dong xdy dung ngay cang di vao trét tw, nén nép, bao dam,
nang cao chit luong cong trinh xay dyng va hidu qua dau tu xdy dung.Bén canh
cac két qua dat dugc, trong qua trinh thuc hién, Ludt X4y dung cling da boc 16
mét s6 diém ton tai, bit cap cling nhu phat sinh cac yéu cau méi, ddi hoi phai sira
doi, bé sung dé déap tmg yéu ciu thue tidn.

Thuyc hién quy dinh ctia Lujt Ban hanh vin ban quy pham phép luat nam 2025
(dugc sira doi, bo sung bai Luat s6 87/2025/QH14 sira d6i, bb sung mét sb didu cta
Ludt Ban hanh van ban quy pham phép ludt), Nghi quyét sé 98/202 5/UBTVQHI15
vé viée diéu chinh Chuong trinh 1ap phép ndm 2025, Chinh phti d4 hoan thién Dy
an Luét Xy dung (thay thé) va trinh Quéc hoi nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH LUAT
1. Co s& chinh tri, phap Iy
L.1. Co s¢ chinh tri

- Nghi quyét s6 66/NQ-TW ngay 30/4/2025 cita Bo Chinh trj vé d6i mai
cong tac xdy dung va thi hanh phéap luat dap tmg yéu cau phat trién dat nudc trong
ky nguyén méi, trong d6 quan diém chi dao x8y dung phép luat di xac dinh:
“...ludt diéu chinh cdc néi dung vé kién tao phdt trién chi quy dinh nhitng van dé
khung, nhitng van dé cé tinh nguyén tic thudc thim quyén ctia Quéc héi, con
nhitng véin dé thuc tién thuong xuyén bién dong thi giao Chinh phii, b3, nganh,
dia phuong quy dinh @é béo dam linh hoat, phit hop vdi thue tién. ",

“Xdy dung va hoan thién phdp ludt vé kinh té thi truong dinh hwong xa hoi
chii nghia theo hudng xdy dung méi truong phdp Iy thudn loi, théng thodng, minh
bach, an toan, chi phi tudn thi rhé:a,' triét dé cit giam, don gian héa diéu kién ddu
u, kinh doanh, hanh nghé, thii tuc hanh chinh bdt hop Iy; thic ddy khoi nghiép
sang tao, cdi thién méi truong dau tw, kinh doanh én dinh.”.

- Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cta B9 Chinh tri vé& phét trién
kinh té tu nhén cling da dit ra cac yéu cau: “day manh cdi cach, hodm thién, nén red



cao chdt lwong thé ché, chinh sdch”, “chuyén tir nén hanh chinh cong vy, quén Iy.
la chu yéu sang phuc vu va kién tao phat trién, lay nguoi dan, doanh nghiép lam*
trung tam; hién dai hda quan tri céng, quan tri dya trén dit liéu.”.

- Nghi quyét sé 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 cta B§ Chinh tri vé dot pha
phat trlen khoa hoc, cong nghé, doi md&i sang tao va chuyén doi so qudc gia néu
15: “Doi moi toan dién viée gidi quyét thi tuc hanh chinh, cung cap dich vu céng
khong phu thudc dia gioi hanh chinh; ndng cao chat heong dich vu cong tric
tuyén, dich vu 56 cho nguoi dan va doanh nghiép, hudng t6i cung cap dich vu
cong trye tuyén todm trinh, cé nhdn hod va dya trén dir liéu, ting cuong gidm sdt,
danh gid va trach nhiém gi&f trinh cua co quan nha nwoce, nguoi co tham quyén
trong phuc vu Nhdn ddn.”

- \Igh; quyet s6 59—NQ!T W ngay 24/01/2025 cia B6 Chinh tri vé hoi
nhap quédc té trong tinh hinh méi dé xac dinh: “Tzep tuc ndng cao chdt lugng, hiéu
qua hop tdc quéc té trong linh vuc xdy dung va thue thi phdp ludt, cdi cdch hanh
chinh, cai cdch tw phap. Xdy dung, hoan thién thé ché, chinh sdch va phdp ludt
vé héi nhap quoc té ting czmng tinh rzmng thich gitta cdc cam két, théa thudn
quée 1é voi cde quy dinh cia noi ludt, cdi thién nang lec thue thi trén cdc linh
vie”, “Chu d’gng xdy dung, hoan thién phdp ludt lién quan dén kinh t€ xanh, kinh

té s, kinh té tuan hoan, chuyén doi nang lwong, hydrogen, giam phdt thdi cdc-
bon, chuyen doi sé, tri tué nhan tao...”

- Két luan s6 119-KL/TW ngay 20/01/2025 ctia B Chinh tri vé dinh huéng
d6i mdi, hoan thién quy trinh x4y dung phap luat da chi s “... khéng ludt héa cdc
noi dung thudc pham vi diéu chinh ctia vin ban dudi ludt; co ban khong quy dinh
thii tuc héanh chinh, trinh tw, hé so trong ludt ma giao Chinh phi, cde bé quy dinh
theo tham quyén”.

1.2. Co so phap ly

- Khoan 1 DPiéu 10 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2025
quy dinh Quéc hoi ban hanh luat d& quy dinh “chinh sdch co ban vé kinh té, xa
héi, van hoa, gido duc, khoa hoc, céng nghé, mdi truong, tai chinh, tién té quc‘:i'c
gia, ngdn sach nha mwoe...”.

- Nghi quyét s6 158/2024/QH15 ngdy 12/11/2024 ctia Qudc hoi vé ké hoach
phat trién kinh té - x3 hoi nam 2025 da néu: “cé gidi phdp manh mé, quyét liét dé
thdo g& thé che khdc phuc diém nghén; dday manh hon nita viéc ra sodt, b6 sung,
hoan thién thé ché, phdp lugt, co ché, chinh sdch gan véi nang cao hiéu luc, hiéu
qud 16 chirc thuc hién phdp lugt” , “doi méi tw duy trong xdy dung phdp ludt theo
huong viea bao dam yéu cau quan ly nha nudc vira khuyén khich sang tao, giai
phéng toan bo sire san xuat, khoi thong moi nguén luc”.

- Nghi quyet so 190/2025/QH135 ngay 19/02/2025 cia Qudc hdi quy dinh vé
xir Iy mot sb van dé lién quan dén sip x€p t6 chirc bd méy nha nuéc, tai Diéu 11
quy dinh “Co quan, nguoi co tham quyén phaz ban hanh van bdan quy pham phap
ludt theo tham quyén hodc trinh cap 6 tham guyen ban hanh van ban quy pham
phdp ludt theo trinh tu, thi tuc rit gon dé xi Iy cde viin ban chiu su tde déng do
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sdp xép té chire bo mdy nha nude, bdo dam hoan thanh trude ngay 01 thang 3
nam 2027.”.

- Khoan 1 Piéu 32 Ludt T chire Chinh phi nim 2025 quy dinh: “Truong
hop ludt, nghi quyet ciia Quéc héi, phdp Iénh, nghi quyét ciia Uy ban Thuong vu
Québc hi quy dinh vé nhiém v, quyén han ciia Chinh ph, Thit tuwomg Chinh phi,
Bg truong, Thit trucng co quan ngang Bé chua phit hop véi quy dinh ciia Ludt
nay thi phdi diéu chinh théng nhat véi quy dinh cua Ludt ndy trong thoi han 02
néim ké tir ngay Lugt ndy 6 hiéu luc thi hanh,”.

- Khoan 1 Biéu 54 Luét Té chirc chinh quy?n dia phuong nim 2025 quy
dinh: “Chdm nhdt la ngay 01 thang 3 nam 2027, cdc vén bén quy pham phdp lugt
co néi dung quy dinh Vé té chite, nhiém vy, quyén han va quy dinh khdc c6 lién
quan cua chinh quyén dia phirong cée cdp phai dwoc sira doi, b6 sung dé bao dam
phit hop véi 16 chire don vi hanh chinh, cdc nguyén tdic va cdc nhiém vy, ng;é:n
han ctia chinh quyén dia phuong cde cdp quy dinh tai Ludt nay.”.

2. Co s& thire tién
2.1. Vé két qua dat duoc

Luat Xay dung nim 2014 duge Quéc hdi khoa XIII thong qua vao ky hop
thit 7 ngay 18/6/2014, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2015.

Luét Xay dung nim 2014 (dugc sira ddi, bd sung theo Ludt sé
62/2020/QH14), diéu chinh cac hoat dong vé quy hoach xdy dung, dau tu Xay
dung. Sau hon 10 n&m thuc hién, Ludt Xy dung va cdc vin ban huéng dén thi
hanh da dat dwoc céc két qua quan trong: hiéu lyc, hiéu qua nha nuéc vé xﬁy dt_rpg
da dugc nang cao hon, c4c hoat dong xay dung ngay cang di vao trit tu, nén nép,
bao dam, nang cao chét lugng céng trinh xdy dyng va hiéu qua dau tu xay dung,
26p phéan tao 14p thi truong xdy dung ngdy cang céng khai, minh bach, déng gop
rat quan trong trong phat trién kinh té, xa héi, bao dam qudc phong, an ninh cta
dat nudc.

2.2.Vé nhirng ton tai, vuwéng mic, bit cdp

Bén canh cac két qua dat duoc, cing vé&i su phat trién kinh té - xa héi, qua
trinh thue hién Ludt Xay dung ciing d4 boc 16 mot sé diém tdn tai, bat cédp cling
nhu phat sinh cdc yéu cdu méi vé cai cach thit tuc hanh chinh, cai thién méi truong
dau tw kinh doanh, viéc td chirc lai bd may hanh chinh nha nudc va chinh quyén
dia phuong 02 cip, tép trung vao cdc nhém vén dé sau:

Thir nhdt, Lujt Xéy dung quén 1y céc du 4n dau tr xdy dung theo 03 loai
ngudn vén: vén diu tur cong, vén nha nuée ngoai dau tu céng, vbn khéc: thuc té
ap dung dé phét sinh kho khin trong viéc xac dinh “du 4n sir dung vén nha nuéc
ngoai dau tir cong”, dic biét déi vai cdc ngudn von hdn hop ciia doanh nghiép nha
nudc, von vay tin dung clia ngén hang phét trién, ... Bén canh d6, viéc dau tu cua
cac doanh nghiép nha nuéc phai thyc hién theo céc quy trinh quéan 1y ciia vén nha
nudc ngoai dau tu céng phén nao han ché sy chi dong cia doanh nghiép nha
nuée, giam ste canh tranh so véi cdc doanh nghiép tu nhan. D& khic phuc bat cap
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ndy, quy dinh quéan Iy du 4n déu tu xdy dung theo ngudn von tai Luét X4y dung,
cling cén nghién cl, sira d6i theo huéng quy dinh phan chia theo hinh thirc dau
tu, dam bao déng bd trong phuong thirc quén ly véi cic Luét: Pau tu, Pau tu

cong, Pau tu theo phwong thic dbi tic cong tu (PPP), DAu thau, Quén 1y va dau
tu von nha nudc tai doanh nghiép.

Thik hai, v& céc thi1 tuc hanh chinh tai Luat Xay dyng hién hanh, mét s6 thi
tuc c6 thé cat glam don gian hon nita, phén quyen kiém soat cho céc chu thé,
chuyén mét s6 ndi dung tir tién kiém sang hau kiém, cu thé nhu sau:

(i) Noi dung tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi cta co quan chuyén mén
vé xay dyng gdm viéc danh gia sy phu hUp v6i chu trucmg dau tu, kiém tra viéc
thue hién tha tuc ve danh gia tac dong moi trudng, danh gia su phu hop ctia thxet
ké co s0 VOl cac cap d9 quy hoach. Khi trinh thdm dinh ma dy 4n con gip mdt sb
vuong méc (cham tién d6 dan dén can diéu chinh chi truong dAu tw; chua hoan
tat thi tuc dénh gid tic dong moi trudong; dw an di phit hop quy hoach chi tiét
nhung chua phu hop véi cac quy hoach phan khu, quy hoach chung,...) thi phai
dirg lai d hoan thién céc thu tuc, sau do phai trinh tham dinh lai, dan dén kéo
dai thoi gian chuan bi dau tu. Vi L vy, c0 thé luge giam ndi dung tht tyc dénh gid
vé chu trrong dau tu, thu tuc vé mdi truong cho ngudi quyét dinh dau tu kiém
s0ét, co quan chuyén mén vé x4y dung chi xem xét su phu hop véi quy hoach
dugc sir dung 1am co s& 18p du dn, co quan quan 1y nha nuée ve quy hoach chiu

trach nhwm ve sur phu hop cua quy hoach nay véi cac quy hoach ¢6 lién quan theo
phép luat vé quy hoach.

(i) Loai bd thu tuc v& tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ke
co s& cuia co quan chuyén mén vé x4y dung; phén quyén cho chu dau tu, tu van
thiét ké, tu vin tham tra chiu trach nhiém kiém soét c4c ndi dung vé chuyén mén
(an toan chiu lye, an toan phong chdy va chira chdy, tuan thu quy chuan k¥ thuat,
tiéu chudn ap dung); d6i voi du 4n sir dung von diu tu cong, chu d4u tu chiu

trach nhiém kiém soat dy toan xay dung dam béo phu hop voi téng mirc dau tu
duoc duyét.

(iii) Chuyen n6i dung kiém soét ciia co quan nha nwéc tai bude ca]g gidy phép
xdy dung dm vo1 du an da duoc tham dinh tai co quan chuyén mon vé xay dung
sang hau kiém thong qua quy dinh vé didu kién khoi cong xay dung, quan ly trat
tu xdy dung. Pdi véi cac cong trinh ¢6 yéu cau cap gidy phép xay dung (1a cong

trinh c6 quy mé nho), thii tuc vé cap gidy phép xiy dung ciing cin ra soét sira dbi
dé don gian hon nita.

(iv) Ra sodt, cit giam déi tuong kiém tra cong tc nghiém thu dbi voi mot sb
du 4n dau tu cong quy mé nho, thong nhat ddi tucmg E{lem tra cong tac nghiém
thu cia co quan chuyén mén vé xdy dung 1a cac cong trinh anh hudng lén dén
an toan, loi ich cong dong (khong phan biét ngudn von, hinh thirc dau tu).

(v) Bai bo cac d1eu kién d6i VOi td chue tham gia hoat dong xay dung; ra
sodt, cat giam mot so linh vuc yéu cdu cip chimg chi hanh nghé; bii bé yéu ciu
sat hach, chuyén sang hinh thirc kiém tra hd so khi cap chimg chi hanh nghé.



 Thit ba, quy dinh hinh thic Ban quén ly du 4n con chua phl hop sau khi sip
x€p lai b6 may chinh quyén trung uong, chinh quyén theo mé hinh chinh quyén
dia phuong 02 cap khi yéu cau phén dinh ré Ban quan ly du 4n chuyén nganh,
Ban quan ly dy an khu vy, can ra soét sira ddi phu hop thyc 4, ting tinh ch
dong, linh hoat cho céc chi ddu tu trong t4 chirc thye hién.

Thur tu, quan ly chi phi, hop déng xdy dung cling cin ra soét, sira ddi phu
hop v6i yéu cau thuc tién, dap g yéu ciu ngay cang cao véi cac loai hinh dr é4n
phitrc tap, cong nghé hién dai, cong nghé méi 1in dau ap dung tai Viét Nam, cu
thé la:

- Quy dinh vé& viéc ap dung dinh mrc xdy dung khi xac dinh chi phi dau tur
x4y dung hién hanh con nhidu cach hidu khac nhau gitra céc co quan quén ly, cha
déu tu va céc co quan thanh tra, kiém todn 1am han ché su chu dong, sang tao cia
chi dau tu, don vi tur van, nha thiu xdy dung, gy lung tang trong qué trinh trién
khai thuc hién, can nghién ctru diéu chinh quy dinh cho phu hgp véi thue tién
trién khai va c4c yéu cau phét tridn trong giai doan hién nay.

- Trong thoi gian vira qua, nhidu du 4n c6 quy md 16m, ¢6 yéu cau céng nghé
ky thudt phitc tap trién khai theo nhidu mé hinh quan Iy tién tién, dugc phép 4p
dung céc co ché, chinh sich dic thu, dic bit, linh hoat trong viée 4p dung céc
cong cu dinh mic, gia x4y dung, suéit,vén dau tu, dix lidu chi phi, cdc khoan muc
chi phi cta cac du an tuong tw trén thé giéi dé xéac dinh tbng mirc ddu tu, du toan
g0i thau ciia cac dy 4n dudng st,... tao sy linh hoat trong quan 1y didu hanh, rit
ngén thoi gian thue hién du 4n.

- V& hop ddng xdy dung, phat sinh mét sé tinh huéng bt kha khéng, hoan
canh thay dbdi co ban, ﬂ‘éq biét véi cac hop df’ing thyre hién trong thdi gian dai chua
¢6 quy dinh phép lut diéu chinh, gay tranh chip, kéo dai thdi gian thuc hién du
an, lam giam hiéu qua dau tu, gy lang phi, cAn bb sung quy dinh vé “bét kha
khéng va hoan canh thay déi co ban trong hoat déng dau tu xdy dung”. Ngoai ra,
qua trinh thue hién hop déng xay dung trong thdi gian qua chua dam bao binh
ding gifra céc bén tham gia hop dong; viéc giai quyét tranh chip théng qua sir
dung trong tai nuwde ngodi ddi véi cac du 4n cdng c6 thé gy gian doan do phai
thuc hién c4c hoat dong té tung, anh huéng dén loi ich chinh dang cua nha nudce
so v6i sir dung céc td chirc trong tai trong nude. Vi vay, can nghién ctru bd sung
quy dinh vé “bao dam thuc hién cac nghia vu trong hop déng x4y dung”, vé lya
chon st dung t chirc trong tai trong giai quyét tranh chép d6i véi du 4n cong.

Thi nam, Lugt Xay dung ndm 2014 da dugc sira déi, b sung nhidu Iin béi
céc Luat" dic biét 1a Luat Quy hoach d6 thi va nong thén da huy bo toan bd

' Ludt s6 03/2016/QH14 ngay 22/11/2016 sira déi, bd sung Lugt Ddu tu; Ludt sb 35/2018/QH14
ngdy 20/11/2018 sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia 37 luat c6 lién quan dén quy hoach; Luat Kién triic
s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019; Lujt s6 62/2020/QH14 ngdy 17/6/2020 sira doi, bd sung mot sé didu
cua Ludt Xay dung; Luat Di sin van hoa s 45/2024/QH15 ngay 23/11/2024; Luat Quy hoach d6 thi va
néng thén sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luét Phong chdy, chira chdy va ctru nan, ciru hé sb
55/2024/QH15 ngay 29/11/2024; Luit Dién lyc sb 61/2024/QH15 ngay 30/11/2024; Luat Thanh tra sé



chuong II (voi 36 Dleu) VE: Quy hoach xéy dung tai Ludt Xay dung; tai Luat
Pudng st da stra dbi mot sb quy dmh ctia Ludt Xy dung vé doi trong mién gidgy
phép xay dung, bii bo quy dinh vé cap chung chi ndng luc hoat dong x4y dung.

Ludt Xay dt_mg nim 2014 gém 10 qhumg, 168 diéu, sau khi téng két, d4nh
gid, cac noi dung can sira doi, bd sung gom: (1) béi bo 36 didu d3 d3 dugce bai bo
tai Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; (2) theo tinh than xdy dung ludt khung,
hroc bé 41 didu 1a cac noi dung quy dinh cu thé vé trinh t, thi tuc, thim quyen;
(3) chinh ly k¥ thuat 49 diéu d& dam bao sy hop nhat van ban Luat qua cac lan
stra dm trude day de tao sy thuan loi trong thye thi Luét, chinh ly lq,r thudt trinh
bay d& dam bao ngin gon, rd rang trong ap dung, (4) chinh sira vé ndi dung chinh
sdch dé dép \ng cac yéu ciu trong tinh hinh méi 26 diéu; (5) bd sung quy dinh dé
bao dam thyc hién cac chinh sich tai du thao Lut 05 dicu. Vi khdi lugng stra
@i néu trén, can thiét phai sira dbi Luat Xay dung nam 2014 theo hudng stra doi
toan dién: ban hanh Luét X4y dung (thay thé) dé thdng nhét ép dung.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN LUAT
1. Muc dich ban hanh van bin

Viée xdy dung Luédt Xay dyng (thay the) nhim tiép tuc thé che hoéa chu
truong, chinh sich ctia Pang, Nha nudc vé hoan thién phép luit vé kinh té thi
truong dinh hudng xa héi chi nghia theo hudng xdy dung méi truomg phap ly
thuan loi, théng thoang, minh bach, an toan, chi phi tuan thi thép; tiép tuc cai
thién mdi trudng dau tur, kinh doanh, don gian héa thi tuc hanh chinh trong hoat
dong dau trr xay dung, tao didu kién thuan loi, minh bach, binh dang cho nguoi
dan va doanh nghiép; khac phyc nhiing han che, bét cap trong thuc tién cong tac
dAu trr xdy dung; bao dam su ddng bd, théng nhét cta hé théng phap luat.

2. Quan diém xAy dung diwr 4n Ludt

Viée xay dung Luat Xay dung (thay thé) duge thuc hién trén céc quan diém
sau day:

(1) Phi hop véi Hién phép, dam bao tudn thu chu trrong, dwrdng 16i ctia Pang
va phép luét ctia Nha nude.

(2) Pam bao sy tuong thich véi cac Didu wée quéc t& ma nude Cong hoa x&
hoi chi nghia Viét Nam la thanh vién.

(3) Ké thira céc ndi dung ctia Luét Xéy dung hién hanh da dugc thuc tién

chl.mg minh phu hcrp, tap trung stra d6i, bd sung nhiing quy dinh lién quan dén
van dé mang tinh cap béch, can thiét nhat dé thao g& vuéng mic, bat cap.

(4) Tiép tuc day manh cai cach thi tuc hanh chinh, cai thién méi truong kinh
doanh, tao d1eu kign thuan loi cho ngudi dén va doanh nghigp; ting cv:o*ng phéan
cap, phan quyén trong quan Iy nha nude vé hoat déng dau tu xdy dung; ning cao

84/2025/QH15 ngay 25[6[2025 Ludt Khoa hoc cong nghé va déi méi séng tao sb 93/2025/QHIS ngay
27/6/2025; Luat Pudng sit s& 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025.
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higu qua chat lugng céng tac phong, chéng tham nhiing, lang phi, tiéu cuc trong
quan 1y nha nuée vé hoat dong dau tu x4y dung.

(5) Bo dam tinh dong bg, théng nhét ctia hé théng phép lujt.

(6) I:(huyél} khich phét trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va
chuyén doi s6 gan véi bao vé méi trudmg, (g phoé bién ddi khi héu va phat trién
bén vimg trong hoat dong dau tur xay dung.

II. QUA TRINH XAY DUNG DU AN LUAT

L Vé dé xuét xay dung dv 4n Luét, b sung vao Chuong trinh lap phép cua
Qudc hdi nam 2025, B§ Xay dung da thuc hién quy dinh ctia phéap luat vé Ban
hanh vin ban quy pham phép luat, cu thé:

- Ngdy 30/7/2025, B Xy dung da c6 Té trinh sé 86/TTr-BXD v d xuit
xay dyng dw én Luat Xay dung (sira ddi) theo trinh tu, thi tuc rit gon.

- Ngay 22/8/2025, Chinh phu da c6 Nghj quyét s§ 247/NQ-CP vé viée bd
sung du 4n Lugt Xy dung (sira d6i) vao Chuong trinh Iap phap ctia Quéc hoi ndm
2025 theo trinh tu, thi tuc rat gon.

- Ngay 25/8/2025, Chinh phi dd c6 Té trinh sé 72/TT -CP gii Uy ban
Thuong vu Qudc héi Ve viéc b6 sung dy an Luét Xay dung (thay thé) vao Chuong
trinh 1dp phéap ctia Qudc hdi nim 2025 theo trinh ty, thu tyc rat gon.

- Neay 10/9/2025, Uy ban thudng vu Qudc hi di ban hanh Nghi quyét sé
98/2025/UBTVQHI15 vé viée diéu chinh Chuong trinh 1ap phap nim 2025, trong
d6 c6 ndi dung bd sung vao Chuong trinh 13p phép nim 2025 trinh Quéc héi cho y
kién va théng qua tai Ky hop thir 10 (théng 10/2025) d6i v6i du 4n Lugt Xy dyng
(stra d6i) theo trinh ty, thii tuc rat gon.

2. B Xéy dung da thyc hién quy dinh ciia phép lujt vé Ban hanh vin ban
quy pham phép luét trong viéc soan thao Ho so du an Luét, cu thé:

- Nedy 25/7/2025, Bo Xay dung c6 Van ban s6 7410/BXD-KTQLXD g
cac by, nganh, dia phuong, cac don vi, td chirc dé nghi nghién ctu, dé xuat noi
dung sira d6i, bo sung phuc vu xay dung du 4n Luat Xay dung (stra ddi).

- Ngay 22/8/2025, Bo X4y dung di thuc hién ding tai dy thao Luét Xay dyng
(thay thé) trén Céng thdng tin dién tr ctia B9 X4y dung, ddng thoi ding tai tai
Cong phép luat quéc gia, Cdng théng tin dién tir Chinh phi (Van ban sb
8917/BXD-KTQLXD ngay 22/8/2025).

- Ngay 22/8/2025, B4 Xéy dung da c6 Vin ban s 8910/BXD-KTQLXD g
cac co quan, t6 chirc ¢4 nhén ¢ lién quan nghién ciru, tham gia y kién gép ¥ cho
du thao Luat.

- BO Xay dyng da nghién ci, tiép thu, giai trinh cic y kién gép ¥, hoan thién
du thao Luét.

- Ngay 25/8/2025, Bd X4y dung di c6 Vin ban sé 8990/BXD-KTQLXD gixi
B& Tu phép dé nghij tham dinh dy thao Luat Xay dung (thay the).



- Ngay 09/9/2025, B6 Tu phap da c6 Bdo céo thdm dinh s6 399/BCTD-BTP
dbi voi Du thao Lujt Xy dung (stra dbi).

- Ngay 10/9/2025, Bd Xy dyng dé c6 To trinh s 101/TTr-BXD trinh Chinh
phi vé dy 4n Luat Xay dung (thay theé)

- Ngay 19/9/2025, Chinh pht ¢6 Nghi quyét s 290/NQ-CP vé Phién hop
chuyén dé x4y dyng phap luat thang 9 nam 2025 (Phién thir hai), trong d6 d4 giao
B6 trudng Bé Xay dung thira iy quyén Thi tuéng Chinh phi, thay mit Chinh phu
ky Té trinh ctia Chinh phii vé du 4n Luat trinh Quéc hdi tai Ky hop thi 10, Qudc
hoi khoa XV,

- Ngay 24/9/2025, B Xéay dung dd chinh ly, hoan thién du thao Luét theo

quyét nghi ctia Chinh phu, c6 To trinh s6 111/TTr-BXD trinh Chinh phti vé du 4n
Luat Xay dung (thay thé).

3. Trong qua trinh xdy dyng du an Ludt, co quan chu trl soan thao d}i th}_rc
hién nghiém Quy dinh s 178-QB/TW ngay 27/6/2024 cua B§ Chinh trj vé kiém
so4t quyén lyc, phong, chéng tham nhiing, tiéu cyc trong cong tac xdy dung phap
luét. Theo dd, du thao Luéat da dugc céc cap Uy dang cho y kien theo quy dinh tai
Piéu 14 Quy dinh s6 178-QB/TW; céc ndi dung cia du thio Luét ciing di duoc
ra soat dé bao dam khdng quy dinh lgi ich nhom, lgi ich cuc bg,...

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU AN LUAT

1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh

Luét nay quy dinh vé hoat dong xiy dung; quyén, nghia vu, trach nhiém cua
co quan, t6 chiic, ¢ nhan va quan ly nha nudce trong hoat dong xay dung.

1.2. Poi twong dap dung

Ludt nay ap dung ddi véi co quan, td chiec, ca nhén trong nudc; td chie, ca
nhén nudc ngoai hoat dong xdy dung trén lanh tho Viét Nam.

2. B6 cuc ciia du thao Luét

Thuc hién tinh than d6i méi tu duy xdy dung phap luét, dy thao Luét
Xay dung (thay thé) chi quy dinh nhing vén d2 khung mang tinh nguyén tic va

nhiing ndi dung thude thAm quyen Quoc héi, vi vay du thao Luit Xay (dung (thay
thé) da duoc sap xép, bb cuc lai bao gdm 8 Chuong va 97 Diéu, cu thé nhu sau:

Chuong I. Quy dinh chung, gom 15 diéu (tir Piéu 1 d&én Diéu 15).

_ Chuong II. Quy dinh vé quan ly du 4n diu tu xay dung, gdm 27 didu (tu
Biéu 16 dén Dicu 42).

_ Chuong [I. Quy dinh vé gidy phép xdy dung, gdm 04 diéu (t Diéu 43 dén
Dicu 46).

_ Chuong IV. Quy dinh vé xay dung cong trinh, gdm 25 diéu (tir Didu 47 dén
Piéu 71).



. Chuong V. Quy dinh vé chi phi xdy dung va hop dfing xay dung, gdm 15
diéu (tr Biéu 72 dén Pidu 86).

. Chuong VI. Quy dinh vé Piéu kién nang luc hoat dong xay dung, gbm 3
diéu (tir Piéu 87 dén Diéu 89),
Chuong VII. Quy dinh v& trach nhiém quan 1y hoat déng dau tu xdy dyng
ctia cac co quan nha nuée, gém 05 didu (tir Pidu 90 dén Pidy 94).

Chuong VIIL Dieu khoén thi hanh, gdm 03 didu (Didu 95 dén Pidu 97).
3. N¢i dung co ban ciia dir thio Luit

3.1. Cic ngi dung sira déi, hoin thi¢n

3.1.1. Cdc ngi dung ké thiva Lugt Xay dung hién hanh

Céc noi dung vé co ban ké thira chinh séch cita Lut Xay dung hién hanh,
mot s6 noi dung cé sira doi, bo sung, hoan thién d& bao dam dong bd véi toan béd
cac quy dinh cia Luat, khic phyc vuéng méc, bat cép trong thuc tién gdm: Cac.
khai niém (giai thich tir ngft); quy dinh vé loai, cp cong trinh x4y dung; bao hiém
trong hoat déng xay dung; hop tac quic té trong hoat dong dau tur xay dung, cac
hanh vi bi nghiém c4m (b&i bé hanh vi bi xir phat vi pham hanh chinh); noi dung
quén 1y dy 4n dau tu xay dyng, quan 1y tién d6 thuc hién dir 4n dau tu x4y dung;
Ivu trit hé so; thi cong xdy dung (yéu cdu, an toan, bao vé mdi truong, di doi, phé
d6); giam sat, nghiém thu, ban giao, bao hanh, béo tri cong trinh xay dung, xir ly
su ¢ cong trinh xay dyng.

3.1.2. Cde néi dung svea déi nhim ddi méi phuong thirc va ndng cao hiéu
qud quan Iy dau tu xdy dung:

(i) Stra d6i quy dinh vé phan loai dy 4n dé xé4c 1ap céc noi dung quan 1y nha
nude vé xdy dung theo timng hinh thirc dau tur,

Cac dy 4n duge phan loai theo hinh thite dau tu (ddu tu cong, PPP, diu tu
kinh doanh) @& d@am bao khéng chong lan vé pham vi diéu chinh va trinh tu thuc
hién véi cac luat: Luat Pau tu cdng, Luat PPP, Luit Dau tu.

(ii) Sira doi quy dinh vé& hinh thirc quéan 1y dur 4n.

- Stra d6i hinh thirc “Ban quan 1y du 4n chuyén nganh, Ban quén 1y du 4n
khu vyc” thanh Ban quan ly dau tu xay dyng dé ting tinh chu dong, linh hoat cho
céc chi dau tu trong t& chire thyue hién, phi hop véi viée sip xép lai bd mdy chinh
quyén trung uong, chinh quyén theo mé hinh chinh quyén dja phuong 02 cép.

- GOp hinh thic “Ban quan 1y dy 4n diu tur xdy dung mét dy an” (Ban quan
ly ddng thoi 1a chi dau tur), hinh thie “chu dau tu sir dung bd mdy chuyén mén
trwc thudc” va hinh thire “t6 chire tw vén quan 1y du 4n” (cha diu tir thué tu vén
quén 1y du an) thanh hinh thirc “chu ddu tu té chirc quan ly du 4n” va hinh thiic
nay duge quy dinh cy thé tai Nghj dinh hudng dan thi hanh.

(iif) Stra d6i quy dinh vé xac dinh, quan 1y chi phi phi hop véi thong 1 quéc
té, céc phap luét c6 lién quan va thyc tién tridn khai trong thdi gian vira qua, cu thé:
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- Lam rd vé noi ham nguyén tic quan 1y chi phi dau tu xay dyng phu hop vdi
hinh thtrc du tu, viéc phan chia du 4n thanh phan Quy dinh r6 vé khai niém, ndi -
dung, cach xac dinh, quan 1y chi phi dAu tu (So b tdng mirc dau tu, Tong mrc
dAu tu, du todn xay dung) duge “cu thé héa”, “chinh x4c dan” twong tng véi thiét
ké duoc sir dung trong timng giai doan ctia du 4n.

- Quy dinh & hon v& hé théng céng cu dinh mirc, gia xay dung. Sira doi quy
dinh lién quan dén viéc st dung, tham khao cic cong cu ndy trong viéc xdc dinh
chi phi déu tu xay dufng dam bao thuén tién, linh hoat, phu hop véi céc co ché
d#c thi, quy dinh méi ve vige sir dung cdc cng cu dinh mirc, don gid, dit licu chi
pln d3 dugc Qudc hoi ban hanh tai Luat Puong sat va cho phép ap dung tai mét
s0 du an 16n, quan trong quoc gia trong thoi gian vira qua.

(iv) Stra dbi quy dinh v& quan 1y hop dong.

Piéu chinh, bd sung mot s6 quy dinh nham dam bao tinh théng nhat, dong
bd véi quy dinh ctia Luat Dau thdu, Bd Luét dan sw nim 2015 va nguyén tic tu
do, tw nguyén thoa thuin trong giao két hop ddng.

(v) Sira d6i nhim dap img yéu cAu vé& hoi nhdp quéc té, phét trién khoa hgc,
cOng nghé, d6i maéi séng tao, chuyén doi so trong hoat dong xay dung.

- Stra di, bd sung nguyén tic d6i v6i hoat dong xdy dung phai bao dam muc
tiéu tang trudng xanh, db thi thong minh, phét trién bén ving.

- B sung yéu cau phat trién, san xuét va sir dung vt liéu x4y dung phai bao
dam ben viing, hiéu qua, than thién vdi madi trudng va sir dung hgp ly tai nguyén;
thtic diy kinh té tudn hoan, ting truéng xanh, d6i méi sang tao va chuyén ddi sd.

- Céc chinh sach khuyén khich d6i véi ‘nghién ciru, d4u tu phat trién va st
dung vét liéu xdy dung mdi, vat liéu tai ché, vit liéu thong minh, vat liéu thén
thién méi truong, dam bao phét trién ben vu’ng va bao vé quéc phong, an ninh;
khuyen khich nghién ctru ing dung ddi véi céc du 4n thude linh vue khoa hoc,
cong nghé, va dbi méi sang tao.

- Tang cuong tmg dung céng nghé thong tin, chuyén ddi sé trong quan 1y nha
nude nhu ap dung mo hinh théng tin cong trinh (BIM), GIS, tri tué nhan tao,...

3.1.3. Cac néi dung sua déi nham phan dinh quyé:n, trdch nhiém cdc chi thé
tham gia hoat dong xdy dung:

Stra dbi, bb sung céc quy dinh v& quyén, trach nhiém céc chii thé theo huéng
phan dinh ré rang hon quyén nghia vy, trach nhiém cua céc chi thé tham gia hoat
dong xdy dung (nguoi quyét dinh dau tw, chu dAu tu, nha thau tr van thiét ké, tu
vén tham tra, tr van quéan 1y du 4n, tr van giam sat, nha thau thi céng xay dung)
dé dam bao tinh minh bach, hidu qua va trach nhiém giai trinh; nang cao vai tro,
trach nhiém cta tu van thiét ké, tu van thim tra trong cac ndi dung vé chuyén mon

(an toan chiu luc, an toan phong chay va chira chay, tuan thi quy chuén, tiéu
chuén k¥ thuat).

3.2. Cac noi dung bo sung
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- B6 sung quy dinh vé Hé théng thdng tin, Co s¢ dit lidu quéc gia v& hoat
dong xdy dung nhim diy manh chuyén dbi s6 trong quan 1y nha nuée va cung
cép dich vu cong,.

- B4 sung quy dinh v& “Béo dam thyc hién cdc nghia vy trong hop ddng xay
dung” ctia cdc chu thé tham gia hop dong; bd sung quy dinh vé mét sb truong hop
bat kha khang, hoan canh thay d6i co ban trong céc hoat déng x4y dung; bd sung
quy dinh lién quan dén wu tién sir dung trong tai trong nuéc dé giai quyét tranh
chap hop dong xay dung dbi véi cac du 4n cong.

- Bé sung quy dinh v& yéu ciu ldy ¥ kién v& bao dam qudc phong, an ninh
doi voi cac du 4n thugc Danh muc ¢6 yéu cdu bao dam quéc phong, an ninh do
B¢ truéng Bo Quoc phong, B Cong an quy dinh. Giao tréich nhiém Bo Quéc
phong, Bo Cong an quy dinh vé thim quyén, trinh tu, thi tuc thim dinh thiét ké
xdy dung trién khai sau khi dy 4n dugc phé duyét; xay dyng, ban hanh, diéu chinh

>
“m A

quy chuan k¥ thuat, tidu chuén, dinh muc du toan, gia xdy dyng, c4c chi tidu kinh
t€ k¥ thuét chua duoc CO quan ¢6 thdm quyén ban hanh hoic da dugc ban hanh
nhung chua phu hop dé phyc vu yéu cau quan ly nganh.

- BO sung mét didu tai Chuong didu khoan thi hanh dé sira d8i, bé sung mot
s0 diéu, khoan cia cac luét c6 lién quan den hoat déng dau tu xdy dung, cu thé
nhu sau:

(i) Stra d6i, bd sung Luat Piu t cong: (1) quy dinh va ndi dung Béo cdo
nghién ctru tién kha thi dy 4n ¢6 cAu phin xdy dung phan dinh toan b6 giai doan
chu truong dau tu thyue hién theo phap luét vé dau tur cong, Ludt X4y dung chi
diéu chinh viéc trién khai sau khi ¢6 chi truong dugc phé duyét, thong nhit véi
phéan dinh tai Luat PPP va Luat Pau tu kinh doanh; (2) quy dinh, 1am & viée diéu
chinh du 4n cé ciu phan x4y dung thyc hién theo phap luat v& xay dung; (3) huy
bo quy dinh vé giao Ban quan 1y dau tu xay dung chuyén nganh, khu vyc 1am chi
dau tu tai Luat Pau tu cdng d& quy dinh théng nhét tai Luit Xay dung;

(ii) Stra ddi, b6 sung Luat Bao vé& méi truomg: sita déi, bé sung quy dinh Quyét
dinh phé duyét ket qué thim dinh Béo céo danh gi4 tic dong moi truomg 14 co s dé
phé duyét du 4n, quyét dinh dau tu d6i véi dur 4n dau tu xdy dung (thay vi 14 co s&
dé két Iun thim dinh B4o c4o nghién ctru kha thi; viée sira d8i d2 pht hop véi vide
don gian hoa ndi dung thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi ctia co quan chuyén
mbn ve xay dung, giao co quan chuyén mén truc thude ngudi quyét dinh dau tu kidm
soat viéc thuc hign céc thi tuc theo quy dinh ciia cac phép luét ¢6 lién quan.

(iii) Stra déi, bd sung Ludt phong chéy, chira chay va ctru nan ctu hd lién
quan dén quy dinh v& thdm dinh v& phong chay, chita chay ddi véi thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co 50, do du thao Luat da cho phép ngudi quyét dinh
déu tu quyét dinh sir dung thiét ké co s, thiét ké FEED hozc thiét ké k¥ thuat tai
Bao cdo nghién cilru kha thi, theo d6 khéng con khéi niém “thiét ké xay dung trién
khai sau thiet ké co s6”; can sira ddi cum tir ndy thanh “thist ké xy dyng trién
khai sau khi du an duoc phé duyét.”.

(iv) Stra doi, bd sung Phu Iuc IV Luét Pau tur sé 61/2020/QH14 dé déng bd
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v6i viée chi con quy dinh vé chimg chi hanh nghé, khéng quy dinh vé didu kién.
ning luc doi véi to chire tham gia hoat dgng xay dung.

3.3. Cdc noi dung dwgc lugc bo

The ché héa Nghi quyét so 66-NQ/TW, dy thao Luét tap trung chi quy dinh
nhu:ng véan dé khung, nhing van dé c6 tinh nguyén tac thudc tham quyén ciia Quéc
hdi, con nhitng van dé thuc tién thudng xuyén bién déng thi glaﬂ Chinh phu, Bo,
nganh, dia phuong quy dinh dé bao dam linh hoat, phi hop véi thuc tién. Theo
do, cac quy dinh cy thé vé thdm quyen ndi dung, trinh tu tai Luét Xay dung duogc
luge bo géom: ndi dung thiét k& co s&; trinh tu, hd so thdm dinh Béo céo nghién
ctru kha thi; thoi gian thdm dinh; céc didu quy dinh chi tiét v& Ban quan Iy du 4n
dau tr xay dung (Ban chuyén nganh, khu vire, Ban quan ly dy an dau tu xay dung
mdt du an), thué tu van quan ly dy dn; ndi dung gidy phép xay dung; quy dinh chi
tiét vé diéu kién cap glay phép xay dung (dol Vol cong trinh trong do thi, ngoai
d6 thi, nha & riéng 1é, gidy phép c6 thoi han); hd so ¢é nghi cap giay phép xay
dung (xay dung moi, stra chira, cai tao cdng trinh, di doi cong trmh), didu chinh,
gia han, cap lai gidy phép xdy dung; quy trinh, thdm quyen cap, cép lai, thu h01,
huy gidy phép xdy dung; chuén bi mit bing xay dyng, cic quy dinh chi tiét vé
diéu kién cua td chirc tham gia hoat dong xay dung (1ap quy hoach dé thi va néng
thén; tu vAn quan 1y du 4n, ban quan 1y du 4n; khéo sat xAy dung; thiét k&, thdm
tra thiét ké xay dung, gidm sét thi cong xay dung, thi cong xay dung); quy dinh
thdm quyén cép chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung (Luoc gian 35 diéu).

3.4. Nji dung cat giam, don giin héa thi tuc hanh chinh, cdi thién moi
truong dau tw kinh doanh

3.4.1 Sira d6i quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét dy én ddu tw xdy dung
theo hudng don gian hoa thi tuc hanh chinh:

(i) Lap dir 4n dau tr xay dung

- Viéc lap Bao cao d& xuét chii trrong dau tu, Bo cdo nghién ciru tién kha
thi dé quyet dinh, chap thuin chua truong dau tu thuc hién thong nhét theo céc
phép lut vé& dau tu.

- Bé sung quy dinh theo tinh chit, yéu cau ciia dy 4n, ngudi quyét dinh diu
tu duge sir dung thiét ké FEED hodc thiét k& k¥ thuat thay cho thiét ké co sd tai
Béo cdo nghién ctru kha thi diu tu xay dung dé rat ngén thoi gian chuén bi du 4n.

- B6 sung quy dinh cho phép phén chia du 4n thanh phan tai budc chi trurong
dau tir hogic khi 1ap Béo cédo nghién ciru kha thi.

(ii) Thadm dinh Bao céo nghién ciru kha thi dau tr xdy dung

- Pon gian héa néi dung thdm dinh: Luét quy dinh khung theo hudng co
quan chuyén moén veé xay dung chi kiém soét cac nm dung lién quan an toan xay
dung, phong chay va chita chay, tuan thi quy chuén k§ thuat, tiéu chuin 4 ap dung,
su phu hop v6i quy hoach lam co s¢ 1ap du an, khong danh gid su phu h(]’p voi
cac quy hoach cap trén; giao cac ndi dung vé sy phu hgp véi chi truong dau tu,
thure hién thi tuc vé médi trudmg, ning luc t6 chirc c4 nhan tham gia hoat ddng xay
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dung cho ngudi quyét dinh dAu tu, chit diu i chiu tréch nhiém kiém tra, danh gi4.

- Don gian néi dung thé‘{n dinh ctia ngudi quyét dinh dau tu véi du 4n dAu tu
cong, thong nhat ndi dung tham dinh du n PPP véi phap lut vé PPP; déi véi du
an dau tu kinh doanh giao nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh trinh tu, néi dung
tham dinh.

3.4.2. Sita doi quy dinh vé lgp, tham dinh, phé duyét thiét ké xdy dyng theo
huéng bai bo thi tuc hanh chinh:

- Quy dinh chung vé c4c loai thiét ké xay dyng (khong quy dinh ctng loai
thiét ké phai 14p trong B4o cdo nghién ciru kha thi v4 cde budc thiét ké tiép theo)
déntz‘ing tinh chit dong, linh hoat cho nguoi quyét dinh dau tu, chu dau tur trong
trién khai thyc hign. Quy dinh cho phép buée thiét ké sau 13 cu thé hoa thiét ka
budc trude; chi dau tu duoc quyét dinh viéc diéu chinh thiét ké khi bao dam yéu
cdu kinh té, k¥ thuat caa dy 4n.

- Baii b6 thil tuc tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké tai Béo céo nghién
clru kha thi (thiét ké trién khai sau thiét ké co s0) tai co quan chuyén mén vé xay
dung d6i véi tit ca cac thiét ké xdy dung sau khi du 4n dau tur duoc phé duyét theo
nguyén téc co quan quan ly nha nuéc vé xay dung chi kiém soat mdt 1an déi véi
méi du 4n, céng trinh x4y dung, viéc thim dinh s& do chu dAu tu thuc hién.

34.3. Sﬁ'a”déi quy dinh vé cdp gidy phép xdy dung theo hudng mé rong déi
twong dwoc mién gidy phép xdy dung, don gian héa thi tuc:

- Thuc hién nguyén tac tir giai doan chun bi dén thoi didém khoi cong xay dung,
co' quan quan 1y nha nuéce vé xdy dung chi kiém soat mét 1an d6i v6i mai dy 4n,
cong trinh x4y dung (mdi cong trinh, dy 4n chi phai thyc hién 01 thu tuc hanh
chinh), theo doé:

+ Céng trinh thudc ddi tugng tham dinh tai co quan chuyén mén vé x4y dung
thi khéng phai cp gidy phép xdy dung (céng trinh thudc du an dau tu cong, du
an PPP, dy 4n déu tu kinh doanh quy mé 16n hodic c6 cOng trinh ¢ anh huéng 1én
dén an toan, lgi ich cong ddng);

+ Déi véi cac cong trinh con lai, co quan quan 1y nha nudc vé xay dung thue
hién quan ly théng qua thu tyc cip gidy phép xay dung;

- Pon gién hoa téi, da vé diéu kién, trinh tu, tha tuc cAp phép xdy dung theo
hudng: (i) tat ca cac doi twong cong trinh ndy du didu kién d8 thuc hién thi tuc
truc tuyén toan trinh, (ii) don gian hoa v& hd so va didu kién phai phi hop véi quy
hoach va myc dich sir dung dat, (iii) néng cao tréch nhiém ciia tur vAn thidt ké va
dam bao an toan céng trinh, co quan cip phép chi thuc hién kiém tra két qua thuce
hién clia tu van; (iv) theo d6 s& giam t6i da thoi gian thue hién cép gidy phép (du
kién t5i da 07 ngay). Céc nodi dung cu thé s& duroc quy dinh tai Nghj dinh quy dinh
chi tiét.

3.4.4. Sira doi quy dinh vé xdy dung cong trinh theo hudng don gién héa thii
tuc hanh chinh:

- Sira dbi quy dinh vé diéu kién khéi cdng theo huéng giam bét mét sb didu
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kién cu thé dugc thyuc hién trong qua trinh trién khai thi céng (c6 ban vé thiét ké
thi cong, bién phap thi céng).

- Ra sodt, cit giam dbi tugng phai thuc hién thu tuc kiém tra cong tac
nghiém thu.

- Phan dinh 1o noi dung kiém tra ciia co quan chuyén mon vé xay dung va
trach nhiém ctia chi dau tu, nha thau thi cong, tu van giam sat.

3.4.5. Car giam diéu kién dau tw kinh doanh trong quan Iy ning lyc hoat
dong xdy dung:

- Stra ddi, bd sung céc quy dinh vé quan Iy ning lyc hoat dong xdy dung cua

t6 chirc theo huéng khong yéu cau cép chiimg chi ning luc cia td chire, giam diéu
kién kinh doanh.

- Cét giam diéu kién ddi véi quy dmh chimg chi hanh ngheé: khong yéu cau
cap chimg chi hanh nghe chi quy dinh v& diéu kién kinh nghi¢m nghé nghiép dsi
véi chire danh gidm ddc quan 1y du 4n; chi quy dinh chimg chi hanh nghé dbi véi
chirc danh gidm sat trudng, d6i véi chirc danh giam sét thi céng x4y dung, chi quy
dinh v& diéu kién kinh nghiém nghé nghiép.

4. V& danh gia tic ddng thi tuc hanh chinh, cit gidm, don gian héa cic
quy dinh lién quan dén hoat ddng diu tw, kinh doanh va diy manh phan cip,
phén quyén

4.1. Vé ddnh gidg tdc dpng thii tuc hanh chinh, cdt gidm, don gidn héa cdc
quy dinh lién quan dén hoat dpng diu tw kinh doanh

- Luét Xay dung nim 2014 duoc stta dbi, bd sung tai Luét s& 62/2020/QH14
c6 08 nhom thu tyc hanh chinh: (1) thidm dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau
tu xay dung; (2) thidm dinh thiét ké xay dyng trién khai sau thiét ke co s0; (3)
cap gidy phép xay dung; (4) kiém tra cdng tac nghiém thu; (5) cap chimg chi
nang luc hoat déng xay dung cho té chiic; (6) cap ching chi hanh nghé hoat
dong xay dung cho cé nhén; (7) cong nhén td chirc x4 héi nghé nghiép du diéu
kién cap chimg chi hanh nghé; (8) céng nhén t6 chirc x4 hoi - nghé nghiép du
didu kién cédp chimg chi ning luc hoat déng x4y dung.

- Dy thao Lut dé xuét bai b 03 nhém thi tuc, cu thé nhw sau:

+ Bai bo tht tuc thAm dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s6,
ting cuong trach nhiém kiém soét v& mit chuyén mon cho tu vén thiét ké, tu vén
tham tra va trach nhiém quan ly cta chu dau tu;

+ Béi bo thu tuc cap chimg chi néng lyc hoat dong xay dung cho t6 chiic,
chuyen sang “hau kiém” chuyen sang trao quyen chu dong va tdng cudng trach
nhiém cta doanh nghv;p tham gia hoat dong xdy dung bang hinh thirc doanh
nghiép tu céng bd ning luc hoat déng xay dung;

+ Bai bé thi tuc cong nhén t6 chirc x3 héi - nghe nghiép du dleu kién cap

chimg chi ning luc hoat dong xay dung cling véi viéc khéng yéu cdu cdp ching
chi nang luc;
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- D6i v6i 05 nhém thii tuc hanh chinh tai dy thao Luét?, tai dy thao Luat cét

giam dbi tugng, don gian hoa thi tue:

+ Cét giam ndi dung thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi;

+ Cat giam ddi tuong phai cAp gidy phép xdy dung (quy dinh mién gidy phép
xdy dyung d6i v6i du 4n/ cong trinh da dugc co quan chuyén mén vé xdy dung
tham dinh Béo c4o nghién ctu kha thi);

+ Cét giam ddi tuong kiém tra cong tac nghiém thu;

+ Cat giam déi tugng yéu cau cap chimg chi hanh nghé.

- Cdc thi tuc hanh chinh s& duge phan dinh thim quy2n, quy dinh 16 trinh
tir, thi tuc hanh chinh tai céc van ban huéng din chi tiét Luat Xay dung. Trong
do, dinh huong tai Nghi dinh s& quy dinh viéc don gian hoéa thi tuc hanh chinh.

- Piy manh viéc thuc hién thu tuc hanh chinh truc tuyén, Ung dung cong
ngh¢ thong tin trong hoat dong x4ay dung.

- Cit giam ho so yéu cau trinh ndp théng qua vide st dung hé théng théng
tin, co s6 dit liéu veé dat dai, quy hoach, xay dung dugc két néi, chia se.

- Riit ngdn thoi gian thyc hién thi tuc hanh chinh,
4.2. Vé phén cip, phén quyén

- Dy thao Ludt da phén dinh trich nhidm quéan 1y nha nuéc cua Chinh phu,
B Xay dung, cac B, nganh, Uy ban nhén dan céac Cép. Theo @6, B§ Xay dung,
cac B6 quan ly céng trinh xdy dung chuyén nganh chiu trich nhiém v& céac noéi
dung lién quan x4y dyng chinh séch, quy chuén, tiéu chuén, giao dia phuong chiu
trédch nhiém t6 chite thuc hién thi tuc hanh chinh va quén 1§ viée trién khai dAu fu
xay dyng tai dia phuong.

- Tai du thdo Luat khong quy dinh vé thidm quyén thyc hién thi tyc hanh
chinh ma giao Chinh phii quy dinh chi tiét theo hudng diy manh phan cap triét dé
cho chinh quyén dia phuong dbi v6i nhém thu tuc vé cép gidy phép xdy dung, cép
chimg chi hanh nghé hoat déng xay dung. Pdi véi nhém thi tuc tham dinh Bdo
cao nghién ciru kha thi, kiém tra cong tdc nghiém thu, phin cép t6i da cho co quan
chuyén mén thudc Uy ban nhén dan cép tinh, cép x4, chi gitt lai trung uong déi
v6i cdc vén dé: mang tinh lién tinh, lién ving va lién quéc gia; lién quan dén quéc
phong, an ninh quéc gia, chu quyén quéc gia; ¢6 k¥ thudt chuyén mén séu hosic
lién quan dén nhiing di 4n quan trong quéc gia, trong diém cong nghé.

5. M6t s6 ndi dung dé xuit c6 hiéu Irc thi hanh ngay

- Ludt s6 90/2025/QH15 c6 hiéu lue tir ngdy 01/7/2025, trong d6 da 6 quy
dinh vé dy én dau tu cong dic véi mét’sé co ché ddc thu va thuc hién trinh tu tha
tuc dau tu xdy dung rat gon. Do d6, d& dam bao tinh kha thi va hiéu lyc ctia quy

2 Thim dinh B4o cdo nghién citu kha thi dau tu xay dung; cép gihy phép xdy dung; }ciém tra cong
tic nghiém thu; cap chimg chi hanh nghe hoat dong xay dung cho cé nhén; cdng nhan té chirc xa héi
nghe nghiép du diéu kién cap chimg chi hanh nghé.
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dinh, tai Diéu 70 cua du thao Luit da bd sung quy dinh dé 1am rd vé trinh tu thye

hién ddi vé6i loai cong trinh thude dy 4n ddu tr cong dic biét @& trién khai thye

hién ngay dong bd v6i Luat Pau tu cong.

- Nhim thé ché hoa céc chi dao ctia Thia tchmg Chinh phu tai cac Cong dién

50 78/CD-TTg ngay 29/5/2025 va 133/CD-TTg ngay 12/8/2025, Bo Xay dung dé

xuat ¢6 hiéu luc ngay d6i v6i quy dinh vé cac cong trinh thude ddi tuong dugc
mién GPXD tai khoan 2 Diéu 43, khoan 3, 4 va 5 Diéu 95 ctia du thdo Lut.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH LUAT

1. Dy kién nguﬁn lue

Ngudn lyc dé tridn khai, thye hién c6 hidu qua Luat X4y dung (thay thé) vé
co ban tap trung 0 cac luc lugng thue hién chirc ning quan ly nha nudc vé x4y
dung. Dé dam bio nguon luc cho viée to chirc thyuc hién khi Ludt dugc ban hanh,
cén thye hién cc cong viée vé tuyén truyén, pho bién, t6 chirc dao tao nguon nhén
lyc cia co quan nha nude. Kinh phi cho cbng viée nay dur kién dugc lay tir ngudn
kinh phi tuyén truyén, pho bién gido duc phap ludt hang nam. Nguon luc d thuc hién
van trén co s nhan luc sin c6 cla cdc co quan quan ly nha nuée vé xay dung hién
nay, khong lam phét sinh thém dau méi td chire va bién ché (ngudi hudng lwong tir
ngén sach nha nudc) theo yéu ciu ciia Nghi quyét s6 18-NQ/TW.

2. Didu kién bdo dam thi hanh Luit sau khi dwgc théng qua
2.1. Ban hanh cdc vin ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh

Sau khi Luat Xay dung (thay thé) dugc ban hanh, Chinh phu, cac bg, nganh,

dia phuong theo thAm quyén ban hanh céc van ban quy dinh chi tiét thi hanh va
trién khai Luat ddy du, dung tién do.

2.2. Té chike thuc hién khi Lugt dwoc ban hanh

- Tuyén truyén, phé b1én Luét: co quan chi tri soan thao sé xay dyng néi
dung thong tin, tuyén truyén phd b1en nhu'ng yéu céu, ndi dung va cac quy dinh
cua Ludt kip thoi dén céc co quan, t6 chirc va ngudi dan, glup n&m bét phép luét
kip thoti dé thuc hién; cac bo, nganh, dia phuong trong pham vi chirc nang, nhiém
vu thuc hién phé bién, gido duc Luat va cac quy dinh chi tiét thi hanh Luat.

- Giam sat, thanh tra, kiém tra, theo déi thi hanh Luat: thuc hién cong tac
giam sdt, thanh tra, !{iém tra, theo do1 thi hanh Ludt va cac vén ban quy pham phap
luét quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét.

2.3. Pdnh gid nguon lwe thwe hién diw dn Ludt

Du thao Luét d3 cit bo, don gian hoa thu tuc hanh chinh, didu kién kinh doanh,
khong phat sinh thu tuc hanh chinh mdi, theo dé khong phat sinh yéu céu méi ve
nguon lyc tai chinh, nhén luc so vai thue tién hién nay, do d6 dam béao kha thi vé
ngudn lue, didu ng:n co béan cho viéc thi hanh Luat X4y dung (thay thé) sau khi dugc
Quéc hdi théng qua.

Trén day la To trinh du 4n Ludt Xay dung (thay thé), Chinh phu kinh
trinh Quoc hoi xem xét, quyét dinh./.
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Xin guri kem theo To trinh nay cdc tai liéu sau:

(1) Dy thao Ludt Xy dung (thay thé); (2) Ban so sdnh thuyét minh di théo
Ludt Xdy dung (thay thé) v6i Lugt Xay dung hién hanh; (3) Ban ra sodt chii truong,
duong 16 cia Dang, van ban quy pham phdp ludt, diéu uée quéc té cé lién quan
dén du thao Lugt; (4) Béo cdo tidp thy, gidi trinh y kién tham dinh cia Bo Tur
Pphdp, y kién cila Thanh vién Chinh phil, Thiong truc Chinh phii;(5) Bén tong h
tiép thu, giai trinh y kién cdc co quan, don vi vé di théo Ludt Xdy dung (thay thé).

Noi nhgn: ' TM. CHINH PHU

- Nhir trén;

- Thi tuéng Chinh phu;

- Céc Ph6 Tha tuéng Chinh phu;

- Uy ban Thudng vu Q‘uéc héi;

- Uy ban Phap luat va Tu phap;

- Vin phong Quéc hoi;

- Céc bg, co quan ngang bd, co quan thugc CP;
- Bo Xay dung;

- VPCP: BTCN, céc PCN; Tro 1y TTg;

TGP Céng TTDT;

- Cac Vu: TH, KTTH, PL, KGVX, NN, NC;

-Luu: VT, CN. 7

Tran Hdng Minh







